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Justificativa Técnica

A presente justificativa tem por objetivo demonstrar a necessidade de locagdo de novo imével destinado a
funcionamento dos Laboratérios de Citopatologia e Anatomia Patoldgica do Centro Especializado de
Diagndstico do Cancer — CEDC, pertencente a Secretaria de Estado da Saude da Paraiba.

O imdvel atualmente ocupado pelo CEDC na Avenida Duarte da Silveira apresenta graves problemas
estruturais comprovados por laudos técnicos da Engenharia/SES-PB (n2 002/2025 e n2 004/2025), que
atestaram riscos de recalque do solo, infiltragGes, trincas estruturais, afundamento de pisos e falhas na
cobertura, exigindo obras emergenciais com custos estimados em mais de RS 120.000,00. Tal cenério
compromete a seguranga de servidores e usudrios e torna inviavel a permanéncia da unidade no local.
Em vistoria e analise de alternativas, ndo foram identificados imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendessem as necessidades técnicas e operacionais do CEDC, conforme levantamento administrativo, razdo
pela qual se justifica a contratagdo de imével da iniciativa privada.

O imdvel identificado como alternativa viavel possui 390 m? de area construida, 12 salas amplas, instalaces
elétricas e hidraulicas novas, estacionamento privativo para 12 veiculos e localizagdo estratégica na Av.
Epitacio Pessoa, em frente a Unidade Ambulatorial do CEDC. Essa caracteristica de proximidade fisica entre os
servigos é singular, pois garante integragdo imediata das atividades laboratoriais e ambulatoriais, otimizagdo
de fluxos de trabalho e melhoria na logistica assistencial. O estado de conservagdo do imével é excelente, ndo
sendo necessarias reformas estruturais, apenas pequenas adequagdes iniciais de baixo custo, o que assegura a
imediata operacionalizagdo dos servigos.

Assim, a locagdo do referido imdvel revela-se a medida mais segura, eficiente e economicamente vantajosa
para a Administragdo, assegurando condigGes adequadas de biosseguranca, acessibilidade e continuidade da
prestagdo dos servigos essenciais de diagndstico do cancer. Ademais, a contratagdo pelo prazo de 60 meses,
conforme autorizado pela Lei n? 14.133/2021, garante estabilidade administrativa e otimizagdo de recursos
publicos. Conclui-se, portanto, que a locagéo atende integralmente aos requisitos do Art. 74, inciso V, e §52 da
referida Lei, configurando-se como solugdo necessaria, singular e plenamente justificada no interesse publico.

Clayton Alves Freire
Téc. Administrativo
Mat. 178.463-3

Jodo Pessoa, 22 de agosto de 2025

Centro Especializado de Diagnéstico do Céncer - CEDC
UNIDADE EPITACIO: Av. Epitdcio Pessoa, 600 — Torre — CEP: 58.040-000 — Fone: (83) 3218-5369
UNIDADE BEIRA-RIO: Av. Duarte da Silveira, 590 — Centro — CEP: 58.013-280 — Fone: (83) 3218-5374
CNPJ: 08.778.268/0044-09 — E-mail: cedc@ses.pb.gov.br — Jodo Pessoa — Paraiba
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JUSTIFICATIVA LOCATICIA
Prazo contratual de 60 (sessenta) meses

A contratacdo da locagdo do imdvel destinado ao funcionamento dos Laboratdrios de Citopatologia e An
Patoldgica do CEDC pelo prazo de 60 (sessenta) meses encontra respaldo no art. 106 da Lei n? 14.133/2021,
autoriza a vigéncia contratual nesse periodo quando demonstrada sua vantagem para a Administracdo.

O prazo estendido mostra-se necessario e vantajoso porque assegura a continuidade de um servigo essencial e
permanente, evitando riscos de descontinuidade assistencial a populagdo, além de garantir estabilidade
administrativa e previsibilidade orgamentaria.

Ademais, a vigéncia de 60 meses permite o pleno aproveitamento dos investimentos iniciais em adaptacGes e
adequagdes do espaco, diluindo custos ao longo do tempo e prevenindo despesas adicionais com sucessivas
renovagdes ou relocacdes.

Assim, a fixagdo do prazo maximo legal atende ao principio da economicidade e assegura maior eficiéncia a gestdo
publica, garantindo que os servigos laboratoriais do CEDC sejam prestados de forma ininterrupta e com qualidade
durante todo o periodo contratual.

Clayton Alves Freire
Téc. Administrativo
Mat. 178.463-3

Jodo Pessoa, 22 de agosto de 2025
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TERMO DE REFERENCIA RETIFICADO
68/2025

O presente Termo de Referéncia tem como objeto renovagdo de locagdo de imovel referente a NOVA
SEDE LABORATORIAL DO CENTRO DE DIAGNOSTICO DO CANCER - CEDC, SITUADO NA
AVENIDA EPITACIO PESSOA, 573, BAIRRO DOS ESTADOS, MUNICIPIO DE JOAO PESSOA-
PB, destinado a atender os interesses da Secretaria de Estado da Savde da Paraiba.

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo/registro de pregos ¢ de 60 (sessenta) meses, podendo ser
renovados por iguais ou sucessivos periodos, conforme previsto no Art. 106. Da lei 14.133/21.
Considerando que a Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipoteses
de servigos e fornecimentos continuos, contados do(a) ato de publicagdo do Extrato da Ata de Registro de
Precos ou Contrato em Diario Oficial desta Administragdo Publica e do artigo 105 da Lei n° 14.133, de
2021.

2.2. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagdo.

2.3. Art. 106. A Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipoteses
de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

I - A autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem
econdmica vislumbrada em razdo da contratagdo plurianual;

II - A Administragdo devera atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a existéncia de
créditos orgamentarios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengao;

111 - A Administragdo tera a opgdo de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de créditos
orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato nao mais lhe oferece vantagem.

3.1. A solicitagdo pretendida, se justifica em razdo da necessidade de locagdo de um imével para suprir a
necessidade da secretaria de Estado da Satde da Paraiba.

3.2. O imovel ¢ considerado como sendo de facil acesso possibilitando presteza dos servigos oferecidos
pela Administragdo publica, e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende, tanto
pela localizagdo geografica (que condicionou a sua escolha) quanto pela utilizagdo que atende as finalidades
precipuas da contratagdo pretendida pela Secretaria de Estado da Paraiba.

3.3. A contratagdo de imdvel, com capacidade e condi¢des adequadas, se justifica com a necessidade
da Secretaria de Estado da Saude da Paraiba em desenvolver o funcionamento dos servigos a serem
prestados a administragdo publica estadual, especificamente a secretaria de Estado da Saude e suas diversas
desconcentragdes administrativas .
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3.4. O objeto da contratagio NAO estd previsto no Plano de Contratagdes Anual a ser realizada pela
Administragao Publica.

4.1. O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagdo de imdveis "devera ser
precedida de licitagdo e avaliag@o prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e
do prazo de amortiza¢do dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do
caput do artigo 74 da referida lei.

4.2. Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competi¢do, devendo ser observados, na
contratagdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021:

1) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢ao, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

2) certificag@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administragdo e que
evidenciam vantagem para ela.

5.1-A descrigdo da solugdo consistirda na contrata¢do de imovel em razdo da necessidade da Secretaria
de Estado da Savde da Paraiba a ser destinado ao funcionamento referente a NOVA SEDE
LABORATORIAL DO CENTRO DE DIAGNOSTICO DO CANCER - CEDC, SITUADO NA
AVENIDA EPITACIO PESSOA, 573, BAIRRO DOS ESTADOS, MUNICIPIO DE JOAO PESSOA-
PB,

5.2.0 ciclo de vida do presente objeto deste Termo sera de 60 ( sessenta) meses, podendo ser prorrogado
por igual periodo, em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

5.3 As especificagdes dos produtos indicados neste Termo de Referéncia estdo indicadas nos item

3.3
Condigdes de Entrega do Imével

Trata-se de um imovel comercial, construido com paredes de veda¢ao em alvenaria de blocos cerdmicos,
rebocado e pintado e demais especificagdoes.

A administragdo Publica estadual deverd efetuar manutengdo e possiveis reparos no imovel decorrentes
do desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imovel.
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a) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e
as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total
ou parcial.

b) As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

) O o6rgdo ou entidade podera convocar representante do Prestador de Servigos para adogdo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizagio

a) A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

b) A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao
implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.;

Gestor do Contrato

a) O gestor do contrato, o servidor, coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugao no histdrico de gerenciamento do

contrato, a exemplo da ordem de

servigo, do registro de ocorréncias, das alteragées e das prorrogagées contratuais, elaborando relatorio
com vistas a verificagdo da necessidade de adequagées do contrato para fins de atendimento da finalidade

da administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

b) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a

autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

) O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condigdes de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da liquidagao

e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

d) O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com
mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e

aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
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obrigagdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

e) O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabiliza¢do para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158
daLein®14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto

n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

f) O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento

das atividades da Administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

g) O gestor do contrato devera enviar a documentag@o pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e
gestdo nos

h) termos do contrato.

6.1 Prazo de pagamento
6.1.1 O pagamento seré efetuado todo més até o décimo quinto dia wtil.

Forma de pagamento

a) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

b) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

) Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

d) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na

fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

a) Naio havera a antecipagdo de pagamento por qualquer solicitagdo de fornecimento ou prestagdo
de servigos indicados neste Termo de Referéncia

b )Nao havera cessdo de crédito devido as peculiaridades do processo licitatorio e aquisi¢do dos
itens/prestacdo de servigos
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Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

7.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realiza¢do de procedimento de DISPENSA OU
INEXIGIBILIDADE amparado na Lei Federal n® 14.133/21.

7.2. Nao havera cessdo de crédito devido as peculiaridades do processo licitatorio e aquisi¢do dos
itens/prestacdo de servigos

7.3. Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

7.4. Regime de execugdo

7.4.1.0 regime de execugdo do contrato sera por Regime de Execugdo Empreitada por Pre¢o mensal.
7.5. Da Aplicagdo da Margem de Preferéncia.

7.5.1. Nao havera margem de preferéncia.

8.1. A proposta devera abranger as seguintes informacdes:

a) Descri¢io detalhada do imovel, observando todas as caracteristicas exigidas neste TERMO DE
REFERENCIA;

b) Valor mensal do aluguel discriminando na proposta locagao;

¢) Discriminar com clareza os enderecos do locador e do imével a ser locado;

d) A proposta ndo obriga as SECRETARIAS a nenhuma forma de contratagio e/ou indenizagao.

09.1.0 valor efetivo da locagao sera estabelecido posteriormente a avaliagdo, conforme art. 8° do Decreto
N°35.734/2015.

09.2.Em razdo das condigdes de aproveitamento do imével oferecido e depois de verificado o atendimento
aos requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia e da compatibilidade de seu valor no mercado, o prego
da locagdo do imével constante do Laudo da Comissdo de Avaliagao de Bens Imoveis do Estado da Paraiba
(CAI), sera considerado como teto referencial a ser pago pela administragdo na locacdo pleiteada.

09.3.A Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis do Estado da Paraiba (CAI) reserva-se o direito de visitar
os imoveis ofertados ou solicitar informagdes complementares, e, para tanto, os interessados deverdo fazer
constar da proposta, telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato, conforme Anexo I deste edital.
09.4.Devem ser observados os requisitos exigidos no Termo de Referéncia em anexo, em especial a

inclusio

Escritura do mesmo (anexo I).
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4 GOVERNO
& DA PARAIBA

-.Todos os documentos exigidos no Decreto N° 35.734, de 03 de margo de 2015, devem ser

apresentados desde a abertura do processo inicial para a locagio pleiteada.

11.1. De acordo com art. 7°, do Decreto N° 35.734/2015, quando a Secretaria de Estado da Administragido
autorizar o Orgdo interessado a identificar o imével no mercado para realizagdo do processo de dispensa de
licitagdo, este devera encaminhar oficio a Secretaria de Estado da Administragdo solicitando o inicio do
processo administrativo para a locagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Termo de Referéncia;

b) Comunicado da Secretaria de Estado da Administragdo descrito no §3° do art. 5°, do Decreto supracitado;

¢) Copia da Escritura ou Certidao de Registro no cartorio de imoveis;

d) Carta proposta do locador indicando o valor da locagdo, as condi¢des de pagamento, outras condigdes

propostas, dados bancérios, telefones de contato e endereco residencial e de correio eletronico do locador;

e) Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), a Taxa de Coleta de
Residuos (TCR) e ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), quando aplicaveis;

f) Certiddo negativa de 6nus sobre o imovel, atualizada até, no minimo, 15 (quinze) dias antes da carta

proposta do locador;

g) Comprovante de adimpléncia das contas de consumo relativo a agua e energia elétrica, vencidas em até

15 (quinze) dias antes da data da carta proposta do locador;

h) Copia da cédula de identidade autenticada em cartdrio;

i) Comprovante de situa¢do cadastral no CPF emitido pela Secretaria da Receita Federal- SRF;

j) Copia do comprovante de residéncia atualizada até, no minimo, dois meses antes da assinatura da carta

proposta do locador;

k) Certiddes de regularidade relativas a Fazenda Federal, Estadual ¢ Municipal da localidade onde esta

situado o imovel, Justi¢a do Trabalho, Seguridade Social — INSS e ao Fundo de Garantia por Tempo de
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Servigo — FGTS;

I)Documentos que seguem, quando se tratar de proponente locador Pessoa Juridica:
* Registro comercial, no caso de locador empresa individual;

* Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de locador
sociedade empresarial;

« Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade simplificada

12.1 Os Servigos mencionados neste termo de referéncia ndo carecem de garantia .

I - Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos causados diretamente ao
Estado da Paraiba ou a terceiros, decorrentes de a¢@o ou omissdo dolosa ou culposa, ndo excluindo ou
reduzindo tal responsabilidade a fiscalizagdo realizada pela Admistragao Publica Estadual no ambito da
Paraiba.

II - Manter-se durante toda a execugdo do contrato em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, e
as condi¢des de HABILITACAO exigidas por lei;

III - Comunicar a administra¢do, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique
com ou no imoével;

IV - Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pelo Estado da Paraiba, seus

prepostos, sobre o objeto;

V - Entregar a ADMINISTRACAO PUBLICA ESTADUAL o imé6vel alugado em estado de servir ao
uso a que se destina.

VI - Garantir a ADMINISTRACAO, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével locado;

VII - Manter, durante o periodo da locagdo, a forma e a destinagdo do imoével;

VIII - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

IX - Pagar todas as obrigagdes de natureza fiscal, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

X - Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambiente ¢ areas do edificio, a fim de

proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, se¢des e equipes do LOCATARIO;

XI - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagao (habilitagdo juridica,
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regularidade fiscal e trabalhista) , bem como as condigdes para contratar administracdo Publica, sob pena de
aplicagdo das sangdes administrativas descumprimento de clausula contratual;

XII - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive apresentacdo
XIII da documentag@o correspondente;

XIV - Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for a ocorréncia de qualquer

anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

1.4.1. O Prestador de Servicos devera observar rigorosamente as condigdes estabelecidas para fornecimento
do objeto adjudicado, sujeitando-se as penalidades constantes nos artigos 162 da Lei 14.133/21 e suas
alteracdes, dentre elas a suspensao do direito de licitar pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

1.4.1.2. A Contratada ficara sujeita, em caso de atraso na execugdo dos servigos ou fornecimento de bens e
produtos, as penalidades previstas no ARTIGO 156, § 4°, da Lei n° 14.133/21, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal.

Jodo Pessoa, 04 de setembro de 2025.

Clayton Alves Freire
Téc. Administrativo
Mat. 178.463-3
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